《银川市兴庆区大新片区控制性详细规划》等7个片区详细规划动态维护成果草案

《银川市兴庆区大新片区控制性详细规划》等7个片区详细规划动态维护成果

草案公示
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2024年1月26日
1、 控制性详细规划动态更新维护的必要性
为进一步优化我市中心城区用地结构、提高土地利用效率、增加公共服务设施配套，促进城市建设和社会经济发展，按照兴庆区、金凤区、西夏区政府申请，我局组织对《银川市兴庆区大新片区控制性详细规划》《银川市金凤区东北部片区控制性详细规划》《银川市西夏区中部片区控制性详细规划》等7个详细规划进行了动态维护。
城市规划需要与城市的发展相适应，通过规划动态维护，可以及时对规划进行调整和改进，确保规划的持续性、科学性，促进城市的健康发展。
2、 规划编制依据
《中华人民共和国城乡规划法》（2019修正案）

《中华人民共和国土地管理法》（2019修正案）

《城市、镇控制性详细规划编制审批办法》（2011）

《宁夏回族自治区实施＜中华人民共和国城乡规划法＞办法》（2014年）

《城市居住区规划设计标准》（GB 50188—2018）

《城乡建设用地竖向规划规范》（CJJ83-2016）

《城市道路工程设计规范》（CJJ37-2012）

《城市道路交叉口规划规范》（GB50647-2011）

《城市综合交通体系规划标准》（GB/T51328-2018）

《城市给水工程规划规范》（GB50282-2016）

《城市污水再生利用分类》（GB/T18919-2002）

《城市通信工程规划规范》（GB/T50853-2013）

《城市电力规划规范》（GB/T50293-2014）

《城市供热规划规范》（GB/T51074-2015）

《城市环境卫生设施规划标准》（GB/T50337-2018）

《生活垃圾转运站技术规范》（GJJ/T47-2016）

《银川市城乡规划管理技术规定》（2016版）

《银川市国土空间总体规划（2021-2035年）》（报批稿）；

《银川市土地利用总体规划（2011-2020年）》

《银川市城市总体规划（2011－2020年）》

《银川市中小学校幼儿园用地规划和保护条例》

《银川市中小学幼儿园布局规划（2013-2020）》

《银川市通信基础设施专项规划（2016-2020）》

《银川市城市路网优化及出入口整治专项规划》

《银川市城市排水工程专项规划（2019-2030年）》

《银川市城市供热总体规划（2012-2020）》

《银川市城市通信基础设施专项规划（2016-2020）》

《银川市城市燃气专项规划（2010-2020年）》

《银川市城市停车场专项规划（2016-2030）》

《银川市城市综合交通体系规划》

《银川市城市综合交通体系规划》

《银川市养老服务设施布局规划》

其他国家、地方法律、法规、规章和规范标准
3、 具体调整内容

1.《银川市兴庆区大新片区控制性详细规划》

（1）G-10-15地块

地块位于燕庆路和永泰路交叉口处，面积约0.33公顷，在《银川市兴庆区大新片区控制性详细规划》中规划为其他教育用地。为进一步强化片区公共卫生的防护能力，完善公共卫生应急预防和救治体系建设，本次将地块由其他教育用地调整为公共卫生用地。
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（2）D-12-6地块

地块位于友爱街和丽景康居规划路交叉口西北角处，面积约0.25公顷。在《银川市兴庆区大新片区控制性详细规划》中规划为零售商业用地。为增加片区卫生服务设施，本次将地块由零售商业用地调整为基层医疗卫生设施用地。

[image: image2.png]080404 om0

& onote2

PRy

080404 o102

LU

= 00102

Wﬁ@gﬂg}g




（3）A-19-1地块

A-19-1地块位于兴水街与丽景街交叉口西南角，面积约0.52公顷，用地性质为二类城镇住宅用地。在《银川市兴庆区大新片区控制性详细规划》中规划为商住混合用地。地块宽20米，长约260米，南侧紧邻居住小区的围墙边界，综合考虑日照遮挡、住区私密性、北侧城市次干道的防护绿带退让等因素，不适宜建设其他建筑物、构筑物。为提升周边居住区的生态环境，本次将地块由商住混合用地调整为公园绿地。
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2.《银川市金凤区南部片区控制性详细规划》

（1）B-10-7地块。

地块位于庆丰街以东、五里台路以南，不动产登记证为城镇住宅用地，权属为长城中路街道办事处。在《银川市金凤区南部片区控制性详细规划》中规划为二类城镇住宅用地。为更好的服务五里湖畔社区居民文化、休闲娱乐、医疗保健、社交养老托幼等需求，本次调整将用地由二类城镇住宅用地中0.17公顷变更为公共管理与公共服务用地。
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（2） A-2-4、A-2-5、 A-2-6、A-2-8、A-2-9地块。

A-2-4、A-2-5、 A-2-6、A-2-8、A-2-9地块，位于宁安大街以西、南塘巷以南、凤悦巷以北、亲水大街以东。结合煤气灌装厂搬迁和“退二进三”，为进行土地低效开发，将煤气灌装厂由商业商务用地调整为二类城镇住宅用地，结合调整的居住用地，对金凤区第二十三小学等教育用地位置进行优化调整。本次拟将A-2-4地块调整为中小学用地，规模为4.14公顷；将A-2-5地块调整为二类城镇住宅用地，面积4.18公顷；将A-2-6、A-2-8、A-2-9地块调整为中小学用地7.28公顷、幼儿园用地1.13公顷及社会停车场用地0.41公顷。
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3.《银川市金凤区中部片区控制性详细规划》

（1）F-9-1地块。

F-9-1地块位于宁安东巷和祥安巷交叉口东南角，面积约0.47公顷，在《银川市金凤区中部片区控制性详细规划》中规划为社会停车场用地。按照《银川市住房和城乡建设局关于宁安东巷自走式立体停车楼工程用地事宜的函》（银住建（城）〔2023〕975号），该社会停车场已不再实施。按照金凤区政府申请，将社会停车场用地调整为消防用地。
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（2）H-3-4地块。

H-3-4地块位于灵芝巷以东、黄河东路以南、典农河以西，拟调整面积约0.36公顷，在《银川市金凤区中部片区控制性详细规划》中规划为公园绿地。为缓解片区学位紧张，就学压力严峻的问题，按照金凤区政府申请，拟将公园绿地调整为中小学用地。本次拟将H-3-1、H-3-4地块调整为中小学用地，调整规模为0.36公顷，调整后总用地规模为3.02公顷。

[image: image7.png]140 1
i

1401 2l %
). 070102
- o
080101 S
K
i\ 070102 17
Nz do]
#
oro102 N 1
» i
1402 i
Bl b o

§_1401 1
1401 izl %
070102

2 N )
080401 | 5

%N

b\ 070102 7

1401
\1402 " B0
070102 N 1
1402 i
Bt it

N





4.《银川市金凤区东北部控制性详细规划》

（1）A-2-1地块。

A-2-1地块位于尹家渠街以西、民悦街以东、大连路以南、阅福路以北，面积约30.5亩，在《银川市金凤区东北部控制性详细规划》中规划为二类城镇住宅用地。为提高土地利用效率，改善周边居住环境，本次拟将此地块二类城镇住宅用地调整为公园绿地，调整规模为2.03公顷。
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（2）F9-2地块。

F9-2地块位于团结路南侧、正源街西侧，面积约36.5亩，在《银川市金凤区东北部片区控制性详细规划》中规划为留白用地。根据《“十四五”时期全民健身场地设施补短板工程实施方案》，为满足周边人民群众日益增长的体育健身需要，增加片区全民健身场地设施，本次将地块由留白用地调整为体育用地，规模为2.43公顷。
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5.《银川市西夏区中部片区控制性详细规划》

（1）银川市第四十五中学地块。

地块位于同心南街以东、文萃南街以西、黄河西路以南、长城路以北，在《银川市西夏区中部片区控制性详细规划》中规划为二类城镇住宅用地。按照西夏区政府申请，将二类城镇住宅用地调整为中小学用地，并结合西夏区未成年人保护中心项目选址，对周边地块进行优化调整，调整后中小学用地面积为5.42公顷。

将幼儿园用地及环卫用地向西等面积置换至育林巷东侧，社会停车场用地由文萃街十号路路口调整至育林巷环卫用地西侧，规模由0.45公顷调整为0.31公顷，在幼儿园用地与中小学用地中间增加一处留白用地，规模为0.65公顷。
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6.《银川市火车站两侧片区控制性详细规划》

（1）B-1-5、B-1-6地块。

B-1-5、B-1-6地块位于广育巷以西、金波小区以南、学林园西区以北，面积约0.06公顷，在《银川市火车站两侧片区控制性详细规划》中规划为商业用地。为进一步提升西夏区十一小办学条件，保障学区学生入学。本次拟将此地块商业用地调整为中小学用地，调整规模为0.06公顷
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7.《经济技术开发区高端产业综合配套区（一期）控制性详细规划》

（1）JK-G4街坊、 JK-G5街坊。

JK-G4街坊、 JK-G5街坊位于六盘山路南侧，新开渠街东侧，凤翔街西侧，科维路北侧，西侧为已建成的公交首末站、空地、中轴小镇，东侧为未建设空地。场地内目前未开发建设，土地权属所有为经开区。
按照银川经济技术开发区产业发展规划，计划在高端产业综合配套区布局高端装备及智能制造产业，为落实产业布局，保障项目用地空间，推进工业高端化、智能化发展，对地块用地性质进行调整。
JK-G4总面积为17.87公顷，原用地规划性质为二类居住用地、商务用地、公园绿地、水域，规划二类居住用地8.69公顷，商务用地4.26公顷，公园绿地2.80公顷，水域2.12公顷。本次规划调整为一类工业混合用地（15.03公顷）、公园绿地（0.82公顷）及防护绿地（2.02公顷）。
本次局部调整JK-G5地块总面积为13.86公顷，原用地规划性质为二类城镇住宅用地、幼儿园用地、公园绿地，其中类居住用地11.63公顷，幼儿园用地0.65公顷，公园绿地1.58公顷。 本次规划全部调整为一类工业混合用地（12.51公顷）、公园绿地（1.35公顷）。
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JK-G4街坊调整方案
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JK-G5街坊调整方案

